JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N.6
LEON

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

LA TLTMA. SRA. DONA MARIA VICTORIA ORDONEZ PICON,
MAGISTRADA-JUEZ DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
NUMERO SEIS DE LEON Y SU PARTIDO, el dia cinco de marzo de dos
mil veintiuno ha pronunciado

EN NOMBRE DEL REY
la siguiente
SENTENCIA N°53

En el Juicio Ordinario n® 1114 de 2019 instado por
. ), representado por el procurador D. Angel-Lorenzo
Becal es Fuentes, bajo 13 dneccmn letrada de D. Alberto San Roméan Garcia, fiente
a , representado por el procurador
D.Luis Maria Alonso Llamazares y dirigido por la letrada D* Virginia Rodriguez
Bardal.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por repartido a este Juzgado escrito de demanda presentado
por ¢l procurador Sr. Bécares Fuentes, que se basa en los Hechos y Fundamentos
de Derecho expuestos y suplica al Juzgado que, previos los tramites legales, se
dicte sentencia por la que por la que se declare la existencia de la servidumbre de
paso objeto del presente litigio, y se condene al demandado:
1°,- A estar y pasar por la anterior declaracion,
2°.- Al restablecimiento del camino que constituye la servidumbre
de paso a su estado primitivo, haciendo para ello las obras necesarias, que son las
que se describen en el informe pericial aportado como documento numero 3 de la
demanda.
3°.- A que se abstenga en lo sucesivo de perturbar el uso de referido camino que
constituye la servidumbre objeto de este pieito.
4°.- A pagar a su mandante, en concepto de dafios y perjuicios, por las rentas del
alquiler dejado de percibir hasta hoy, la cantidad de 2.400,00 €, mds las rentas que
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se devenguen durante la tramitacion de este juicio, que légicamente se
determinaran en ejecucion de sentencia.
5°.- Al pago de las costas de este juicio.

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se emplazé al demandado, que
comparecié y contestd a la demanda oponiéndose a la misma. Convocadas las
partes a la audiencia previa, asistieron ambas y manfuvieron sus respectivas
posturas, proponiendo como pruebas el interrogatorio de las partes, pericial,
testifical y documental, que se practicaron en el juicio, salvo el mterrogatorio del
actor por renuncia a su practica y una vez que los letrados de los litigantes hicieron
las conclusiones finales que tuvieron por conveniente, quedaron los autos
conclusos para sentencia.

TERCERO.- En la tramitacién de los presentes autos se han observado las
prescripciones legales.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Se¢ e¢jercita en el escrito inicial del procedimiento accién
confesoria de servidumbre de paso, pretension a la que se opone el demandado.

SEGUNDO.- Alega el actor que en virtud de contrato de compraventa de
) . instrumentalizado en escritura publica, _
, en representacion de la mercantil | 7L, manifestd
que eta propietario de la finca ristica, sita en ¢l Ayuntamiento de Carbajal de la
Legua, Ayuntamiento de Sariegos (Ledn), denominada como sigue: )
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sociedad legal de gananciales, la finca anteriormente segregada . Y
o . constituyé a favor de la parcela segregada, que tendria cardcter de
predio dominante y sobre el resto de la finca matriz que serfa predio sirviente, una
servidumbre de paso permanente para personas y vehiculos que discurrird a todo lo
largo del lindero norte de la parcela segregada, o predio dominante, con una
anchura de siete metros y veinte centimetros, Asimismo el demandante esgrime
que el demandado es duefio de la parcela de terreno que linda con su propiedad
que constituye el predio sirviente de la servidumbre de paso existente, y que en el
citado camino, que constituye la servidumbre mencionada, sobre el mes de
marzo/abril de 2019, el demandado practicéd una zanja o socavon transversal que
ocupa toda la anchura del camino, y a la altura del comienzo de este,
obstaculizando e impidiendo el paso de vehiculos, a la propiedad del demandante,
con los consiguientes perjuicios que ello le supone. El actor manifiesta que
construyd, en parte de la parcela de terreno que compro, una nave de unos 375
metros cuadrados, de planta baja y alta, a la que solo se tiene acceso pot el camino
que constituye la servidumbre y que en el mes de septiembre de 2.017 procedio a
suscribir contrato de arrendamiento de la citada nave para almacén de materiales y
vehiculos a B} . por la cantidad de 300 € al mes, Como
consecuencia de los actos de perturbacion levados a cabo por el demandado se le
estdn ocasionando perjuicios importantes, no solo por no poder utilizar la
servidumbre como paso de personas vy vehiculos, sino ademas que como el tinico
acceso al almacén arrendado es el camino en el que se ha verificado la zanja o
socavon impidiendo el paso de vehiculos, pues el arrendatario, desde que se ha
producido esta perturbacidén, y como consecuencia de no poder hacer uso del
almacén para meter sus vehiculos, ha dejado de pagarle la renta.

El demandado se opone a la demanda y aunque reconoce la existencia de la
servidumbre de paso, niega que haya realizado una zanja o socavon transversal
que ocupe toda la anchura del camino para obstaculizar el paso de vehiculos,
extremo que califica de completamente falso.

TERCERO.- En apoyo de su pletensmn el actor p1ese11ta un informe pericial
claborado por ' T 7, perito de seguros sin titulacion académica,
que afirma que “en la entrada del referido camino se ha practicado una zanja o
socavon transversal que ocupa toda [a anchura del mismo, por lo que los vehiculos
no pueden acceder a las parcelas o edificaciones a las que da servidumbre el
camino y tienen su puerta de acceso frente al mismo”. A 1nstanc1a del demandante

declararon como testigos €l arrendatario de la nave ™ . w'y
su pareja - , que 1GCOHOLIGIOH mantenetr malas
relaciones con el demandado y aseguraron habel vistoa  ~ picando en el

paso, echando agua para hacer més agujeros en el terreno, metiendo una
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retroexcavadora... inchiso que tenfan fotografias, que no han sido aportadas a las
actuaciones. Ambos reconocieron que se pucde pasar con un todo terreno.

El demandado aport6 un acta notarial de presencia levantada el dia
14/02/2020 en la que la sefiora notaria D* Juncal Echeveste Carranza hizo constar
que pudo comprobar el estado en el que se encontraba la servidumbre y consignd
que pudo constatar la existencia, real y fisica, de la servidumbre de paso asi como
su estado, llena de barro natural con agua que parecia fiuto de la climatologia con
rodadas de camiones al parecer de gran tonelaje que modificaban el aspecto
superficial de la parcela. Asimismo pudo comprobar el libre acceso a los predios
dominantes, en el uso de la servidumbre de paso, procediéndose a tomar una serie
de fotografias que incorporé al acta.

También aportd el demandado un informe pericial elaborado por

5, que el dfa 18 de febrero de 2020 se persond
en el lugar de la servidumore y no observé zanja ninguna en el acceso de la
servidumbre de paso. Lo que observd fie una cuneta para encauzar y canalizar las
aguas que recoge la carretera y vierten en ella. La rasante de la servidumbre se
corresponde con la de las fincas colindantes, por lo que el perito considera que no
ha habido modificacién en la misma, observandose rodadas muy pronunciadas
como consecuencia del paso de camiones de gran tonelaje sobre terreno natural
cuando este presenta saturacion de agua. La parcela del demandante, en su limite
con la carretera cuenta igualmente con cuneta y se observa un paso salvacunetas
que ejecut6d en su dia para facilitar la entrada a su parcela, con un tubo para no
interrumpir o dificultar el transito de agua de la cuneta. La cuneta que se observa
esta situada fuera de la propiedad privada.

Asimismo el demandado acompafid informe pericial de ~

, arquitecto técnico, quien con fecha 7 de febrero de 2020 se persond en el
lugar a ﬁn de constatar cémo se encontraba el terreno mencionado asi como la
linea divisoria entre éste v la carretera o via de servicio por la que se accede, y,
después del oportuno estudio, dictamina que la carretera o via de acceso estd
asfaltada y presenta una cota méas elevada que el terreno dado que precisa una base
y una sub-base asentadas ambas sobre el terreno original. La linea divisoria entre
el terreno y la carretera o via de servicio, se resuelve mediante un pequefio
terraplenado en el que se aprecia la seccion del asfaltado con sus bases de
sustentacién, A continuacién el terreno de tipo arcilloso, con un planeamiento
aceptable y con aspecto de haber sido compactado presenta huellas de rodadas
muy pronunciadas por causa de las recientes y copiosas lluvias, producidas por el
paso de camiones 0 maquinaria con ruedas hacia el interior de la parcela. Algunas
en la misma direccién fongitudinal perpendicular al vial, como si fueran de paso
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hacia el interior, otras transversales o perpendiculares a estas ultimas, que denotan
mas bien maniobras de trabajo, aparcamiento puntual, o cambio de sentido de la
marcha de los camiones o maquinas méviles desde ¢l vial (se utiliza para la
marcha atrds v luego salir en distinta direccion). Estas entradas y salidas y sus
maniobras deterioran ¢l terraplenado (las ruedas y el peso que gjercen van
pronunciando el terraplenado por rozamiento y lo hacen cada vez mas
pronunciado) y también han hecho desaparecer la cuneta o albaiial de recogida de
agua (si es que existié como tal).

El actor imputa al demandado que no ha respetado la servidumbre de paso
que grava la finca de su propiedad pero de las pruebas practicadas no resulta
acreditado que el demandado haya llevado a cabo actuaciones determinantes de la
anulacién del paso. Sucede que el terreno a través del cual se accede a la nave del
demandante es de tipo arcilloso, que se satura de agua y hace que los vehiculos
pesados que transitan por el mismo dejen pronunciadas rodadas que acenttan la
irregularidad del terreno. La mera constatacion de rodadas de vehiculos delata que
se puede acceder con vehiculos a la finca del actor, cuyos testigos reconocieron
que con un todoterreno pucden pasar, Y no olvide el demandante que el art.543 del
Codigo Civil le autoriza a hacer, a su costa, las obras necesarias para el uso y
conservacion de la servidumbre, sin alterarla o hacerla més gravosa. Si, por el
transcurso del tiempo y el paso continuo de vehiculos pesados sobre el terreno
arcilloso, el acceso a su finca ha devenido mas dificultoso, lo que ha de hacer es,
con conocimiento e intervencidn del propietario del predio sirviente, ejecutar a su
costa las obras necesarias para ¢l uso, mantenimiento y conservacion de la
servidumbre que nadie le discute. En consecuencia y por lo expuesto, procede
desestimar la demanda.

CUARTO.- Las costas se imponen a la parte actora, conforme al articulo
394.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

VISTOS los articulos citados v deméas de general y concordante
aplicacidn, pronuncio el siguiente

FALLO

Desestimo la demanda presentada por el procurador Sr. Becares
Fuentes, en nombre y representacion de .
frente a R , y en su virtud, absuelvo a
dicho demandado de la pretension en su contra deducida, con imposicién de las
costas a la parte actora.




, Contra la presente resolucion cabe interponer recurso de apelacidén
o= N = | ante la Audiencia Provincial de Ledn, que habrd de presentarse en este Juzgado
ADMINISTRACION . , .. . . ) . .,

pewwsticia | dentro de los veinte dias siguientes a su notificacién previa constitucion de un

deposito de 50 €.

Asi por esta mi sentencia, definitivamente juzgando en primera
instancia, lo pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.- leida y publicada ha sido la anterior sentencia por la
Magistrada-Juez que la dictd estando celebrando audiencia publica el dia de su
fecha, doy fe.

La difusién del texto de esta resclucién a partes no interesadas en el preceso en el que ha
side dictada sdle podrid llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter pexsonal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
ias personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuande proceda.

Los datos personales incluidos en esta resclucién no podrin ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.




